Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Ejendommens matr.nr.: 11 E, INGERSLEV BY, TISET
Adresse: Kglsmosevej 35 m.fl., 8361 Hasselager
Vedrgrende: (202105535) Landzonetilladelse til jordudsaet-
ning/jordvold (Bering-Beder vejen)

Landzonetilladelse til jordudsaetning/jordvold (Be-
ring-Beder vejen)

Aarhus Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til
jordudseaetning/jordvold (Bering-Beder vejen) pa matr.nr. 11
E, beliggende Kglsmosevej 35 m.fl., 8361 Hasselager. Tilla-
delsen er givet pd baggrund af fremsendte ansggning samt
tegningsmateriale.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis ikke den er udnyttet inden 5
ar.

Arbejdet m& ikke p8begyndes inden klagefristen for landzonetilla-
delsen er udlgbet. Under "Sagens videre forlob”, kan du se naer-
mere om klagefrister.

Nedenfor kan du se baggrund og begrundelse for denne afggrelse.

Faktiske forhold
Projektet er beskrevet i ansggning om landzonetilladelse af 8. no-
vember 2021.

Af ansggningsmaterialet fremgar det, at jordudsaetningen/jordvol-
den vil blive etableret i forbindelse med anlaeggelse af Bering-Be-
dervejen og vil blive placeret umiddelbart syd for denne. Ifglge an-
sgger vil jordudsaetningen/volden fungere som en visuel afskaarm-
ning af Bering-Bedervejen set fra syd, herunder fra ejendommen
pa adressen Ingerslevvej 72, der ligger syd for vejen og sydgst for
jordudsaetningen/volden.

Jordudsaetningen/jordvolden vil ifslge det oplyste fa en lsengde p3
350 meter og en max hgjde pd 6 meter. Jordudsaetningen/jordvol-
den vil blive etableret med flade skraninger med en haldning pa
1:10 eller fladere.
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Jordudsazetningen/jordvolden vil blive opbygget af op til
41.600 m3 ren landbrugsjord fra naeromradet. Fgr opbygning
vil arealet blive aframmet for muld. Mulden vil efterfglgende
blive udlagt pa volden, sa arealet fortsat kan anvendes land-
brugsmaessigt.

Til ansggningen hgrer en beskrivelse samt tegninger - disse
er vedlagt afggrelsen.

Ejendommen
Omfanget af jordudsaetningen/jordvolden kan ses p& nedensta-
d billed

Kommuneplan

Ejendommen er i kommuneplanen omfattet af:

Omrader med god landskabskarakter

Inden for omrdder med god landskabskarakter bgr stgrre
byggeri og anlaeg tilpasses omradets karaktergivende land-
skabselementer. Det skal dokumenteres, hvordan bygge-
og anlaegsprojektets visuelle indvirkning tilpasses omradets
karaktergivende landskabselementer.

Orientering
Ansggningen har ikke veeret sendt i naboorientering, idet det er

vurderet, at der ikke er naboer, der har en vasentlig eller indivi-
duel interesse i sagens afggrelse.

Begrundelse for afggrelsen
I vurderingen har vi szerligt lagt veegt pa, at etableringen af jord-
udsaetningen/jordvolden ikke strider mod de overordnede hensyn,
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som planloven skal sikre, idet markerne fortsat kan benyttes til
landbrugsformal.

Vi har herudover lagt veegt pa, at jordudsaetningen/volden skaer-
mer visuelt for vejanlaegget (Bering-Beder Vejen) for den neerlig-
gende ejendom pa Ingerslevvej 72 og vil desuden virke som en
barriere mellem vej og bebyggelse.

Aarhus Kommune vurderer, at etableringen af jordudsaetnin-
gen/volden ikke pavirker omradets landskabskarakter vae-
sentligt. Markerne kan fortsat anvendes til landbrug og omra-
dets landskabskarakter er i forvejen brudt ved etablering af
Bering-Bedervejen. Jordudseetningen/volden vurderes derfor
ikke at pdvirke landskabet yderligere.

Samlet er det derfor vores vurdering, at jordudsaetningen/volden
er hensigtsmaessig.

Natura 2000

Aarhus Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have
vaesentlig indvirkning pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke
vil ske forringelse eller beskadigelse af yngle-, vokse, eller
rasteomrader for szerligt beskyttede arter jf.
habitatsbekendtggrelsen.

Retsregler
Aarhus kommune har truffet afggrelse og meddelt
landzonetilladelse efter planlovens § 35.

Hovedformalet med zonedelingen er at forhindre spredt
bebyggelse i det &bne land og dermed sikre en klar graense
mellem by og land. Sigtet er at forbeholde landzonen til
jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturveerdier
samtidig med, at egentlig byudvikling sker, hvor planlaagningen
dbner mulighed for det.

Opfgrelse af ny bolig/erhverv i landzone fgrer til byspredning og
det er i strid med formalet for loven.

Planlov

Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse

nr. 1157 af 1. juli 2020.
Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune.

Sagens videre forigb
Det ansggte kraever ikke byggetilladelse.
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Klagefrist
Vi vil ved annoncering offentligggre, at landzonetilladelsen er givet.

Annonceringen forventes at finde sted den 28-01-2022.

Der kan klages til Planklagenaevnet over, at landzonetilladelsen er
givet. Klagefristen er 4 uger regnet fra annonceringen.

Landzonetilladelsen m& ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet,
det vil sige dagen efter den 25-02-2022

Hvis der klages, vil du blive orienteret. I sa fald ma landzonetilladel-
sen ikke udnyttes, fgr klagesagen er afgjort.

Med venlig hilsen

Simon Pedersen
Byggesagsbehandler

Vedlagte dokumenter:

e 06Ansggning_Landzonetilladelse_Bering-Beder_Jord-
vold_08112021.docx, modtaget den 09-11-2021.

e 05 Bilag 1_E-9805-5S0236_C.pdf Plan - jordvold, modtaget den 09-
11-2021.

e 07 Bilag 2_E-9805-50242_A.pdf Plan - jordvold, modtaget den 09-
11-2021.

e 08 Bilag 3_E-9805-S0237_A.pdf Tveersnit 1, modtaget den 09-11-
2021.

e 03 Bilag 4_E-9805-S0238_A.pdf Tvaersnit 2, modtaget den 09-11-
2021.

e 17 Notat landskabelig vurdering af etablering af jordvold syd for
BBvej.pdf, modtaget den 03-12-2021.

e 19 Udtalelse fra Jordgruppen til landzonesag vedr_DOCX.PDF, mod-
taget den 07-12-2021.

e Afggrelse_jordvold_IKKE_VVM, modtaget den 26-01-2022.
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KLAGEVEJLEDNING

PLANLOVEN

FORHOLD, DER KAN PAKLAGES
Som hovedregel kan kun retlige spargsmal paklages.

Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis du
mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller ikke har
overholdt procedure- og kompetencereglerne. Du kan
derimod ikke klage over skensmaessige afgerelser.

Afgarelser i forbindelse med byggeri m.v., der kraever
landzonetilladelse, kan dog ogsa paklages med hensyn
til skansmaessige afgarelser.

HVEM KAN KLAGE
Klage kan indsendes af alle, der har en vaesentlig og in-
dividuel interesse i sagens udfald.

KLAGEFRIST

Klagefristen er 4 uger fra den dato, du har modtaget af-
gerelsen. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen fra annoncens dato.

KLAGEMYNDIGHED

Planklagenaevnet er klagemyndighed. Du klager via Kla-
geportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk
og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Kla-
gen sendes gennem Klageportalen til den myndighed,
der har truffet afgerelsen. En klage er indgivet, nar den
er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar der
klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatper-
soner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer.
Gebyret skal betales med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en
klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er seerlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du inden udigbet af kla-
gefristen sende en begrundet anmodning til den myndig-
hed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden vide-
resender herefter din anmodning til Planklagenavnet,
som treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis en afggrelse gnskes provet ved domstolene, skal
sag anleegges inden 6 maneder efter, at du har modtaget
afgarelsen. For afgarelser, der er offentligt bekendtgjort,
regnes fristen fra annoncens dato.

BYGGELOVEN OG
BYGNINGSREGLEMENTET

FORHOLD, DER KAN PAKLAGES
Kun retlige spergsmal kan paklages.

Du kan for eksempel klage over en afgarelse, hvis du me-
ner, at Kommunen har fejlfortolket loven eller ikke har
overholdt procedure- og kompetencereglerne. Du kan
derimod ikke klage over skensmaessige afgerelser.

HVEM KAN KLAGE
Klage kan indsendes af alle, der har en veesentlig og indi-
viduel interesse i sagens udfald.

Desuden kan Danske Handicaporganisationer og med-
lemsorganisationer heraf klage over afgerelser vedre-
rende handicapforhold.

KLAGEMYNDIGHED
Klage skal indsendes til Neevnenes Hus via e-boks eller

via e-mail: Byg@naevneneshus.dk

KLAGEFRIST
Klage skal veere modtaget af Naevnenes Hus inden 4 uger
efter, at du har modtaget afgerelsen.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis en afgarelse anskes pravet ved domstolene, skal
sag anleegges inden 6 maneder efter, at du har modtaget
afgarelsen.

VEJLOVENE
(Lov om offentlige veje, privatvejsloven, vejbidragsloven).

FORHOLD, DER KAN PAKLAGES
Kun retlige spergsmal kan paklages.

Du kan for eksempel klage over en afgarelse, hvis du me-
ner, at Kommunen har fejlfortolket loven eller ikke har
overholdt de geeldende procedure- og kompetenceregler.
Du kan derimod ikke klage over skensmeessige afgerel-
ser — bortset fra ekspropriationssager og sager om handi-
capparkering, hvor Vejdirektoratet ligeledes kan tage stil-
ling til skennet .

HVEM KAN KLAGE
Klage kan indsendes af alle, der har en vaesentlig og indi-
viduel interesse i sagens udfald.

KLAGEMYNDIGHED

Klage skal indsendes il Vejdirektoratet, Juridisk Afdeling,
Carsten Niebuhrsgade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V, via
Vejdirektoratets elektroniske klageblanket pa borger.dk.
Benyt linket eller ga ind pa borger.dk — Samfund og ret-
tigheder — Klagemuligheder - Klagemuligheder i Danmark
- Klag til Vejdirektoratet over afgarelser pa vejomradet.

KLAGEFRIST

Klage skal veere modtaget af Vejdirektoratet inden 4 uger
efter, at du har modtaget afgerelsen. Er afggrelsen offent-
ligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra annoncens dato.

DOMSTOLSPR@VELSE

Afgerelser, som kan paklages, kan ikke indbringes for
domstolene, fer klageadgangen er udnyttet. Segsmal skal
veere anlagt inden 6 maneder efter, at du har modtaget
klagemyndighedens afgerelse.
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