RETTEN I AARHUS
DOM

afsagt den 7. april 2025

Sag BS-38128/2021-ARH

Per Bob Siig Jensen
(advokat Paul Lorenzen)

mod

Aarhus Kommune
(advokat Britta Moll Bown)

Denne afgorelse er truffet af retsassessor Jimmy Bogh Veitland.

Sagens baggrund og parternes pastande

Sagen, der er anlagt den 6. oktober 2021, drejer sig om sterrelsen af den
erstatning, som sagseger, Per Bob Siig Jensen, kan tilleeggges som folge af
neerferingsgener efter naboretlige regler i forbindelse med sagsogers, Aarhus
Kommune, anleeg af Beder-Beringvejen, nu Giber Ringvej.

Per Bob Siig Jensen har nedlagt principal pastand om, at Aarhus Kommune
skal tilpligtes at betale 600.000,00 kr. med tilleeg af seedvanlig procesrente fra
sagens anlaeg. Der er nedlagt en subsidicert pastand om, at Aarhus Kommune
skal tilpligtes at betale et mindre belgb end 600.000,00 kr., - dog ikke under
100.000,00 kr. - med tilleeg af seedvanlig procesrente fra sagens anleeg.ng til
berammelse til betaling sker.

Aarhus Kommune har nedlagt pastand om frifindelse.

Oplysningerne i sagen



Det fremgar af sagen, at Overtaksationskommissionen for Arhus og Holstebro
den 15. februar 2021 afsagde kendelse vedrorende erstatningsfastsaettelsen i for-
bindelse med neerforingsgener fra Bering-Beder vejen, senere Giber Ringvej,
hvilket anvendes i det folgende. Sagen ved Overtaksationskommissionen for
Arhus og Holstebro var foranlediget af, at Per Bob Siig Jensen havde indbragt
en kendelse fra Taksationskommissionen af 9. september 2020, ved hvilken han
var tilkendt 100.000,00 kr. i erstatning, idet han pastod erstatningen fastsat til
600.000,00 kr. eller et mindre belgb over 250.000,00 kr. Af Overtaksationskom-
missionen for Arhus og Holstebros kendelse fremgar blandt andet:
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Indledende oplysninger

Sagen vedrgrer erstatningsfastsaettelse i forbindelse med naarfgringsgener fra
Bering-Beder vejen.

Mandag den 15. februar 2021 ca. kl. 09.10 samledes Overtaksationskommissio-
nen for Arhus og Holstebro p& Ingerslevvej 46, 8361 Hasselager. Til stede ved
overtaksationskommissionens behandling af sagen var formanden, lektor, ph.d.
Ole Terkelsen, ejendomskonsulent Eigil Holm Nielsen, ingenigr Mikael Dahl-Jen-
sen, ejendomsmaegler Jens Meilvang og teamleder Hans Lang.

Sagen er indbragt for Overtaksationskommissionen for Arhus og Holstebro af
lodsejeren. Lodsejeren var madt sammen med sin repraesentant, advokat Paul
Lorenzen fra Advokatfirmaet Adelgade 78.

Vejmyndigheden gav made ved projektleder Carsten Thomsen, landinspektgr
Martin Korgaard, COWI og landinspektgr Mads Sanddal Jeppesen, COWI.

Protokollen blev fart af juridisk sekretaer, fuldmaegtig, cand.jur. Tia Andersen.

Sagens oplysninger

Sagens omstzaendigheder er naermere beskrevet | Taksationskommissionen for
Aarhus’ kendelse af 9. september 2020, Taksationskommissionens resultat og
begrundelse | kendelsen er gengivet nedenfor.

Taksationskommissionens afgorelse af 9. september 2020

"Det falger af Hajesterets domme, gengivet i UfR 1999.353 og 360, at der skal
betales erstatning for ulemper i form af st@j og lignende fra et nyt vejaniag,
hvis ulemperne overstiger, hvad der med rimelighed m8 p8regnes som led i den
almindelige samfundsudvikiing p8 trafikomr8det, Ved vurderingen af, om denne
tdlegraense er overskredet, m8 der foretages en konkret vurdering, hvor hensyn
md tages til blandt andet stajniveauet, bygningernes afstand til vejanlagget,
trafikintensiteten, omr8dets karakter og ejendommens beliggenhed. I taksati-
onspraksis tillaegges der som regel ikke erstatning, hvis stajniveauet udenfor
ikke overstiger 58 dB(A) og afstanden fra vejen til efendommens beboelsesbyg-
ninger er mere end 100 m.



Beder-Beringvejen er et nyt vejanlazg, der ikke falger eksisterende veje, men
skaerer sig igennem et 8bent, landligt landskab, der ikke har vaeret udnyttet pd
anden mide end til almindelig landbrugsmaessige formé&l, VVejen vil derfor reprae-
sentere et vassentligt indgreb i landskabet uden at tilfgre de tilgreensende efen-
domme en synderlig vaerditilvaskst | form af forbedrede tilkarselsforhold til Aar-
hus og til motorvejsnettet. Taksationskommissionen finder derfor, at vejanlag-
get vil overskride den naboretlige graense, som Per Bob Siig mi tdle.

Per Bob Siig har derfor krav p8 erstatning. Ved fastszettelsen af erstatningen mé
der tages hensyn til den forventede nedgang | ejendommens vaerdi p8 grund af
stajbelastningen fra Beder-Beringvejen, men der md ogs8 tages hensyn til, at
det kun er den vaerdinedgang, der er en falge af overskridelsen af tilegrasnsen,
ikke af vejanizegget som s8dan, der farer til erstatning.

De foreliggende stafberegninger forudsaetter, at bebyggelsen p8 naboejendom-
men, Ingerslevvej 48, bevares. En fjernelse af bygningerne md antages at for-

dge stajbelastningen, men der foreligger ingen beregninger, der viser den for-
ventede forpgelse, S8fremt spargsmélet opstod I forbindelse med erstatnings-
fastszettelse for afstdelse, métte erstatningen fastsasttes ud fra forholdene som
de var p8 ekspropriationstidspunktet. Erstatningen for overskridelse af den na-
boretlige télegraense mé tage sit udgangspunkt | forholdene, som de er p§ tids-
punktet for afsigelsen af kendelse, og senere indtrufne omstaendigheder kan
som udgangspunkt ikke medfore, at spgrgsmélet skal eller kan tages op igen.

Omstaendighederne ved kommunens erhvervelse af naboejendommen er ikke
oplyst, men oplysningen i tingbogen om, at erhvervelsen er sket ved ekspropria-
tion, og de foreliggende oplysninger om bebyggelsens sterrelse og alder indebaa-
rer, at der er en naerliggende risiko for, at efendommen nedrives med den falge,
at stajbelastningen for Per Bob Siigs ejendom fra Beder-Beringvejen vil stige
markant.

2 kommissionsmedlemmer (Poul Holm og Peter Kjzer) finder, at erstatningen un-
der disse omstaendigheder skal fastszettes til et belgb, der er vassentligt starre
end kommunens p8stand og stemmer for efter en samlet vurdering at fastsatte
belpbet til 100.000 kr., der forrentes fra taksationskommissionens modtagelse af
sagen.

Et medlem (Peder Porse) finder ikke, at det resultat, som flertallet er n8et frem
til, og hvis forudsaetninger dette medlem i gvrigt er enig I, med tilstrackkelig sik-
kerhed er udtryk for den nedgang af efendommens vaerdi, som vejens anlazg vil
medfgre p& grund af den betydelige stgjbelastning, som m8 forventes. Dette
medlem stemmer derfor at fastsastte erstatningen til 130.000 kr.

Der trasffes afgarelse efter stemmefiertallet.

Der tillazgges Per Bob Siig et belgb til daekning af udgifterne ved sagkyndig bi-
stand som fastsat nedenfor.

Thi bestemmes:

Der tillaegges Per Bob Siig Jensen som ejer af ejendommen, matr. nr. 25 fog 26
a Ingerslev By, Tiset, Ingerslevvej 46, Tranbjerg ] | erstatning for overskridelse
af den naboretlige tilegrasnse som folge af stajbelastning fra Bering-Beder vejen
pad 100.000 kr., der forrentes som anfert | vejlovens § 120 fra 27. september
2019,

Til daekning af udgifter til sagkyndig bistand tillzegges der Per Bob Siig Jensen
15.000 kr.”.

Parternes padstande og synspunkter

Lodsejeren pastod taksationskommissionens afggrelse zendret, sdledes at erstat-
ningen forhgjes til 600.000 kr. subsidizert et mindre belgb dog ikke under
250.000 kr.

Lodsejeren fremfprte, at naboejendommen skaermer for stagjen i forhold til hans
ejendom. Naboejendommen er | meget ringe stand, hvorfor ejendommen vil



blive fiernet. Lodsejerens ejendom bliver udsat for et stgjniveau, der vazsentligt
overstiger de kendte stgjgrasnser for acceptabel stgj. Trafikbelastningen vil des-
uden blive vaesentligt starre end forudsat i stgjberegningerne, og stgjbelastnin-
gen af ejendommen vil derved medfgre et sundhedsskadeligt niveau.

Lodsejeren henviste til en ejendomsmaeglererklzering, hvoraf fremgdr, at ejen-
dommen | en laengere periode har veeret udbudt til en kontantpris pd 1.899.000
kr., og at ejendommen vurderes til 1.299.000 kr., nar vejen er feerdigbygget.

Den anvendte trafikmodel ved beregningen af stgjniveauet tager ikke hgjde for
bygningen af Marselistunnelen med trafikale problemer for trafikken til Aarhus
Havn, ligesom der Ikke er taget hgjde for, at vejen sammen med motorvejen
E45 og Djurslandsmotorvejen vil udgagre en Ring 3 uden om Aarhus.

Af veimyndighedens stgjplan fremgar, at naboejendommen virker stgjbegraen-
sende, Det er misvisende at medregne naboejendommen, som ma antages at
blive nedrevet, da der ellers ikke er grundlag for at ekspropriere denne. Lodseje-
rens hund reagerer konstant pd rotteangreb pd naboejendommen, hvilket ogsé
indikerer, at den ikke kan udlejes, men skal nedrives. Der er ikke foretaget staj-
beregninger fra broen Ingerslevvej/legstrupvej, selvom stgjbelastningen fra en
bro mé antages at vaere stgrre end fra selve vejen. Der er heller ikke taget
hajde for den tunneleffekt, som en nedgravet vej kan give anledning til, hvor
stgj fra betonvaegge kastes tilbage, sd den forstaerkes, ndr den rammer beton-
vaeggen | modsatte side.

Lodsejeren kgbte ejendommen | 2003 og kunne ikke tage hgjde for, at vejen
blev nasvnt i regionplanen for 2005. Da lodsejeren kabte ejendommen, 18 den i
rolige og landlige omgivelser uden mulighed for byudvikling, hvorfor talegraen-
sen for ejendommen ikke som pastaet af vejmyndigheden er hgjere.

Lodsejeren henviste til en raakke fremlagt avisartikler og undersggelser vedrg-
rende trafikstgj og sundhedseffekter.

Vejmyndigheden pdstod taksationskommissionens afgarelse aendret, sdledes at
erstatningen nedsaettes til maksimalt 50.000 kr.

Ejendommen er beliggende t=et ved Tranbjerg og Aarhus, der er byomréder i
konstant vazkst. Herudover ligger ejendommen tset pd den eksisterende lande-
vej til Horsens. Ejendommen ligger ogs8 tzet op ad Ingerslevvej. Forholdene
medfgrer, at der for ejendommen er en hgj tilegraense. Vejens mulige forlgb
teet forbi ejendommen har desuden veeret kendt | mange ar, og behovet for ve-
jen har vaeret omtalt siden 1960‘erne.

Vejmyndigheden fremfirte, at ejendommen ikke havde veeret erstatningsberet-
tiget for naerhed til vejanlaegget, hvis der ikke havde vaeret et punkt i stgjbereg-
ningen, hvor den vejledende stgjgraense er overskredet. De udfgrte stgjbereg-
ninger er baseret pd den tresporede vej, der er blevet vedtaget. Den vandrette
afstand fra beboelsesbygningen p& ejendommen til nzermeste kgrebanekant er
ca. 50 meter. Det ekstra spor etableres pé vejens nordlige side og pavirker sdle-
des ikke vejens afstand til ejendommen. Ejendommens adgang til offentlig vej



er uzndret. Erstatningen skal alene fastlaagges ud fra den ulempe, der pélaeg-
ges ejendommen som fglge af det ene beregningspunkt, hvor den vejledende
st@jgraense er overskredet med 1 dB(A).

Taksationskommissionen har lagt til grund, at ejendommen ikke forventes at
opnd en veerditilvaekst som falge af vejanlaegget, og at det har betydning for, at
den naboretlige tilegraense er overskredet. Overtaksationskommissionen skal
tage stilling til niveauet for den naboretlige tdlegraense uden hensyn til den vaer-
dimaessige pdvirkning af ejendommen. Taksationskommissionen har endvidere
tillagt det vaegt, at der angiveligt skulle vaere usikkerhed omkring, hvorvidt byg-
ningen pa naboejendommen vil blive fjernet pd et tidspunkt. Bygningen er tillagt
en skaermende effekt | stajberegningerne. Naboejendommen er totaleksproprie-
ret af vejmyndigheden som fg@lge af de naboretlige konsekvenser fra vejprojek-
tet. Der er ikke planer om at nedrive bygningen, da ejendommen udbydes til
salg, nar en keber har haft mulighed for at danne sig et indtryk af pavirkningen
fra det kommende vejanlzeg. Dette bliver formentlig ved udgangen af 2021.

Erstatningen skal fastlaagges ud fra de faktiske forhold p5 ekspropriationstids-
punktet. Hvis taksationskommissionens praamis skulle ggres gaeldende, ville der
vaere mange sager, hvor man skulle se bort fra adskillige forhold, hvilket ikke er
hverken juridisk eller praktisk muligt. Overtaksationskommissionen skal derfor
alene forholde sig til de udfarte stgjberegninger, hvor de faktiske omstazndighe-
der | omradet er medtaget.

Der er ikke | stgjberegningerne taget hajde for en eventuel midlertidigt gget tra-
fik p& Bering-Beder vejen i forbindelse med byagningen af den planlagte Marse-
listunnel. Den generelle pavirkning af vejene | kommunen, som bygningen af
Marselistunnelen midlertidigt giver anledning til, kan ikke give krav p8 erstat-
ning.

Overtaksationskommissionens begrundelse og afggrelse

Ifglge de fremlagte stgjberegninger vil stgjpdvirkningen ved beboelsesbygnin-
gen, nar vejanlaegget tages i brug, generelt vaere under 58 dB(A). P& et punkt i
1. sals hgjde | bygningens nordlige ende er der beregnet en stgjpavirkning pa 59
dB(A).

Det indgar i stgjberegningerne, at bebyggelsen pa naboejendommen har skaer-
mende effekt. En nedrivning af nabobygningerne mé antages at forgge stgjbe-
lastningen.

Vejmyndigheden har ifglge det oplyste eksproprieret naboejendommen som
folge af vejprojektets naboretlige konsekvenser. Overtaksationskommissionen
finder - i lighed med taksationskommissionen - at sfremt bebyggelsen pa na-
boejendommen som fglge af vejanlazgget vil blive nedrevet, m3 der | stgjbereg-
ningerne ses bort fra den skaermende effekt. Der ber | s& fald udarbejdes nye
stgjberegninger, der viser stgjbelastningen uden bebyggelsen pd naboejendom-
men.



Overtaksationskommissionen finder imidlertid ikke at have grundlag for at til-
sidesaette det af vejmyndigheden oplyste om, at der ikke er planer om at ned-
rive bebyggelsen pd naboejendommen. Ifglge vejmyndigheden vil naboejendom-
men blive udbudt til salg, ndr en keber har mulighed for at danne sig et indtryk
af pavirkningen fra det kommende vejanlag. Overtaksationskommissionen be-
meerker, at hvis naboejendommen viser sig ikke at kunne saelges til beboelse og
| stedet bgr nedrives, ma der tages stilling til, om afggrelsen skal genoptages
som felge af, at de under taksationssagen fremlagte stgjberegninger hviler pd
urigtige forudseaetninger. Vejmyndigheden bgr af egen drift rejse spargsmé’llet for
taksationsmyndighederne, medmindre parterne ndr til enighed om en anden lgs-
ning.

Overtaksationskommissionen har pd den anfgrte baggrund taget udgangspunkt |
de af vejmyndigheden fremlagte stgjberegninger, idet de gvrige af lodsejeren
fremfgdrte indsigelser ikke giver grundlag for at betvivle rigtigheden af stgjbereg-
ningerne.

Overtaksationskommissionen kan tiltraade det, som taksationskommissionen har
anfgrt om gaeldende praksis om erstatning for stgj fra nye vejanlaeg. Det er her-
efter alene den beregnede stgjpavirkning ved 1. sals hgjde | bygningens nordlige
ende, der = med 1 dB(A) - overstiger den naboretlige talegraense. Det er som
ogsa anfart af taksationskommissionen kun | det omfang, at ulemperne oversti-
ger tilegraensen, at der skal ydes erstatning for tabet herved.

Overtaksationskommissionen bemasrker, at den af vejmyndigheden tilbudte er-
statning pd 50.000 kr., som alene knytter sig til stgjpdvirkningen, er for hgj.
Den naboretlige tdlegrasnse m3 som nasvnt anses for overskredet, men der er
tale om et graensetilfzelde, og i overensstemmelse med praksis bgr erstatningen
fasteettes til 25.000 kr.

Det bemzaerkes, at overtaksationskommissionen ikke er bundet af parternes pa-
stande og ogsd kan fastsaette en lavere erstatning end past3et af vejmyndighe-
den.

Overtaksationskommissionen fastsaetter herefter erstatningen til 25.000 kr.
Der findes ikke grundlag for at foretage fradrag for fordele.

Lodsejeren blev ved taksationskommissionen tilkendt 15.000 kr. til da=kning af
udgifter til sagkyndig bistand. Lodsejeren tilkendes yderligere 10.000 kr. til
daekning af udgifter til sagkyndig bistand ved sagens behandling ved overtaksa-
tionskommissionen.

Da diskontoen pd ekspropriationstidspunktet var 0 %, forrentes erstatningen
Ikke jf. lov om offentlige veje m.v. § 120.

Konklusion

Erstatningen for ulemper ved anlaeg af Bering-Beder vejen fastsaettes til 25,000
kr.
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Af referatet af taksationsforretningen vedreorende Aarhus Kommunes mulige
ekspropriation af Per Bob Siig Jensens ejendom, matrikelnummer 26a og 24f In-
gerslev By, Tiset, Ingerslevvej 45, Hasselager, til anleeg af Giber Ringvej, frem-

gar blandt andet:
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1 Aarhus Kommunes erstatningspastand
Aarhus Kommune nedlaegger pdstand om, at erstatningen til ejendommens
ejer fastszettes til

Erstatningsbelabet henfarer til den naboretlige ulempe fra Bering - Beder ve-
jen som falge af, at der er én udendgrs staj punktberegning | beboelsesbygnin-
gens 1. sals hajde, der overstiger den vejledende stajgraense pd 58 dB(A). Se
vedlagte stajkort.

2 Ekspropriationsindgrebet

Der foretages ikke et ekspropriationsmaessigt indgreb pa ejendommen.

Den vandrette afstand fra beboelsesbygningen pd ejendommen til naermeste
karebanekant er ca. 50 meter, Vejen er nedgravet ca. 5 meter ud for ejendom-
men, Ejendommen f8r uasndret adgang til offentlig vej - Ingerslevvei.

Bering-Beder vejens placering og nedgravning ift. ejendommen kan ses pé
dette udsnit fra 3D modellen p& www.bering-bedervejen.aarhus.dk, hvor staj-
kortet er lagt ind over.

Her er udsnit fra stejkortet | 2D,



Stgjberegningerne fremgar med farvesignatur, og er beregnet p8 baggrund af
fladeberegninger. Fladeberegninger medregner den reflekterende staj fra byg-
ningsfacader, og er derfor ikke fritfeltsvaardier, hvorfor stejniveauet til forskel
fra punktberegningerne, angiver et stgjniveau op til 3 dB hgjere taet ved byg-
ninger. Beregningsresultater i henhold til Miljostyrelsens retningslinjer, skal
vaere beregnet som fritfeltsvaerdier, svarende til de beregnede punktvaerdier,
Den gule farve markerer den zone, der pavirkes med 58-60 dB(A). Det ses
dermed, at ejendommens stajpavirkning generelt er under 58 DB(A) pd naer
navnte punktberegning | vedlagte stojkort,

5 Bygninger
Pi ejendommen er en beboelsesbygning med et samlet boligareal pd 139 m2,
et udhus pd 10 m2 og en garage pé 18 m2,

6 Offentlig vurdering 2019

Ejendomsvaerdi 1.250.000 kr.
Grundvaerdi 221.600 kr.
835 m? a 273 kr. 227,955 kr.

Nedslag -6.400 kr.

7 Planlzegningsmeessig status
Ejendommen er placeret i det 8bne land i kommuneplanen.
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Af tingbogsattesten for ejendommen fremgdr, at elendommen blev erhvervet
ved skede af 16. september 2003 for 1.000.000,00 kr. og at Per Bob Siig Jensen er-
hvervede halvdelen. Ved bodelingsoverenskomst af 16. december 2010 erhver-
vede han den anden halvdel af ejendommen for 600.000,00 kr. séledes at han fra
den 1. december 2010 ejede ejendommen i sin helhed.

Der foreligger et notat vedrerende byggelinjer fra Cowi, hvoraf blandt andet
fremgar:
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Aarhus Byrad har d. 31. maj 2017 med hjemmel i vejloven, lov nr. 1520 om
offentlige veje af 27. december 2014, §§ 40 og 41, palagt byggelinjer for at
sikre fremtidig udvidelse af Torshejvej samt til sikring af en fremtidig omfarts-
vej mellem Beder og Bering, ogsa kaldet Bering — Beder vejen.

Felgende gaelder for de arealer, der er omfattet af byggelinjerne:

1. Der mé ikke uden vejmyndighedens tilladelse bygges eller etableres nye
anleeg af blivende art pa byggelinjearealet.

2. Ved byggeri og anlaeg af blivende art farstas bl.a. nye bygninger, tilbygnin-
ger, tagudhazng, etablering af ledningsanlazg, anlaeg af befaestede parke-
ringspladser samt opstilling af starre reklameindretninger, skiltepyloner og lig-
nende anlaeg af blivende art.

3. Der ma ikke foretages vaesentlige sndringer af eksisterende bygnin-
gerfbygvaarker pa byggelinjearealet.

4. Hvis bygninger pa byggelinjearealet breznder, ma de ikke uden videre gen-
opfares.

Byggelinjerne (ekskl. eventuelt hajdetillaeg) er beliggende som vist pa ved-
lagte Oversigtskort nr. 1, 2, 3 og 4 dateret af 22. juni 2018.

Pataleberettiget er Aarhus Kommune, cvr.nr, 55133018, som vejbestyrelse.
Foranstédende deklaration begaeres iht. vejlovens § 41 tinglyst servitutstif-

tende forud for pantegaeld og tidligere tinglyste servitutter pa felgende matr,
nre.:

« 21, 3b, 4a, 5a, 6h, Tk, 8a, 8k, 10a, 11a, 11d, 11e, 15c, 15h, 16a, 16k, 18ba,
18e, 19b, 19d, 23b, 25f, 26a, 28c, 29a, 40a, 40e, 43, 44 og 66 Ingerslev By,
Tiset

Kortbilag ar. 3

péleeg af byggelinjer

Matr.nr. 4a, 5, 6e, 6h, 7k, 8a, 8k, 10a, 11a, 11e, 16a
§  18ba, 18e, 19b, 23b, 25f, 26a, 27¢, 28c, 293, 408,
43, 44 og 66 Ingerslev By, Tiset

Matr.nr. 1€ Enslev By, Kolt

3 |
Signaturforkiaring =
——— Bygpelinier op 1 50m
———  Bygpelinger op tl 100m g
(Byggelinfer angiver den indbyroes kring )

N cre ™ 19.01.2017
Landinspektorfirmaet LE 34 Aarhus e HEnTRCL ocox. oata
Katrinebjergve] 51 UTM3Z DVRSD 297 % 420 1:4000
8200 Apchus N 00w, 8. oTESYS. FoRuAT MALFOROLD

+45 7733 121

aarhusled.dk 1609048 1609048-002-009 1

wrw le3d.dic

Fenmne TR s
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Per Bob Siig Jensen anmodede den 6. juni 2017 i en mail Aarhus Kommune om
at overtage hans ejendom, Ingerlevsvej 46, Hasselager. Aarhus Kommune med-
delte den 2. november 2017 afslag pa anmodningen om overtagelse af ejendom-
men. Af afslaget fremgar blandt andet:
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Indledning
Du har | e-mail af 6, juni 20117 anmodel Aarhus Kommune om al overlage

hele din ejendom, malr.nr. 251 og 26a, Ingerslev By, Tisel, beliggende In-
gerslevej 46, 8361 Hasselager,

Sagsiramstillin
Baggrunden lor din anmadning er, al Aathus Kommune i henhold Gl § 41

lov am offentiige veje har palagl vejbyggelinjer pd en del af din ejendoim med
del formal at silire el kommende vejanlzzy, Bering-Beder-landevejen,

Du hay i din anmadning om overlagelse anfei, al husel har varel lil salg i
1% ar, men at det er vanskeligl al salge pga. den kommende landevej, Du
har vanskeligh ved at holde hus on have pga. sygdom. Desuden er vedlagl
en udtalelse fra en ejendomsmazgler, som lilkendegiver, al ejendommen
ikke: kan sazlges pga. vejhyggelinjerne, og al det er vanskeligh al bygoe 1l
ejendommen i den mest oplagie ende al huset, hvilkel ogsa ger ejendom-
men svarl omsalielig.

Vejbyggelinjeme kan ses imarkerel med blat pa del vedlagle bilag, og det
ses, al del nordesllige hjerne al din ejandom er omfatlel al vejbyggelinjen.
Byggelinjepalaggel omfalter efler en umiddelbar vurdering ca. 116 afl din
ejendom.

Fjendommen Ingerslevvej 46 bestar af malr.r. 25 on 26a, begge Ingersley
Ry, Tisel. Del remgar desuden af BBR-regislerel, al ejendommen er pa 035
m? og er bebyggel med en beboelsesejendom med el samlel boligareal pa
139 m? og med to mindre udhusbygninger, el udhus og en garage.

Moerelse

Aarhus Kommune alviser al overlage hele ejendommen, Ingerslevvej 46,
som felge af de palagle vejbyggelinjer, idet ejendomimen ke i varsentlig
grad et omlatiel al vejbyggelinjerne, og idel linjeme ilhe hindrer en rimelia
udnylielse af ejendommen, jl. vejlovens § 44, sile. 2 og 3 — modsa Iningswis,

Murdering

Som del Klare udgangspunkl ydes der ilkke erslatning for palaeg al vejbygge-
linjer, idet vejbygyelinjepalazg anses som en almindelig regulering af ejen-
domnsrelien,

Eller Uffi'li.'l‘-'t‘-'r'll'- 5§ a4, sl 2, kan man Imu.',l.-.rve del el areal, som i ildie uvee-
seniligt omlang er omiallel al vejbygoelinjen, overlaged, hvis arealed ikke kan
silyes, og der foreligger saulige personlige grande, Leks. syndom.

Imidlertid er kun en mindre del af din gjendom oamiallet al vejbyogelinjerne,
og deror skal ogsa kriterieme | vejlovens § 44, stk 3, viere opiyldl, Terend
kormimunen bliver forpligiel il ol overtage din ejendom.

Del vil sige, al der ogsa skal vaere lale om, enlen al den reslerende sjendom
Bliver sa lille, al del or uhensiglsmaessigl al opretholde den som ejendoim,
eller al gjendommen ke langere kan udnylles pa en rimelig made.

Del er Aarhus Kommunes viiedering, al kriterierne | § 44, sile 3, heller ke or
opiyldi, Kommunen leegaer i den forbindalse viegl pa, al kun en mindre del
al ejendommens have er omfaliel al vejbyggelinjen, og at ejendommen lorl-
sal kan anvendes lil beboelse pa samme made, som den er blevel anvendt
Tieftil.
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Ejendommen vil ogsa sladig kunne lithygges uaglel vejbyoe

Dz oinsls -r.-:;i!||||_||_.: n Gilygning evl, ildoe kan plocores mes

imassigl mediarer ke, al kommmunen bliver overlagelsespliglio. Byooelin

kommunen,

ledevazrelse helyder, al el anske om nyil bygoern skal vorderes ai

jens i
wil, ko dispensere (ra linjen.

Diet forhaold, al v evirkee an for

oly

b edingen ko el sakgspris medare)

heller ke i sig al ejendommen kon bedrmgles som oseelgelio
”

Herefter anmodede Per Bob Siig Jensen den 1. juni 2018 Aarhus Kommune om,
at sporgsmalet om Aarhus Kommunes kob af ejendommen blev indbragt for
taksationskommissionen.

I forbindelse med sagsbehandlingen udfeerdigede Cowi et skema med ejen-
domsoplysninger, hvoraf blandt andet fremgar:
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ESR Matrikeldata: INGERSLEV,TISET - 25f

Kom. ejerlav|54 Zone|Landzone Motering
Landsejerlav| 1030852 Adg. vejkode Udv. notering o
Areal| 398 Jordrente Art kode | Ordinazar matrikel (Primaar)
| Vejareal|0 Vejareal type Skovnotering
~ Parcelnr. Ejerlejlighedsnr. Approbation |01-01-1901
ESR Matrikeldata: INGERSLEV,TISET - 26a
Kom. ejerlav |54 Zone|Landzone Natering
Landsej 1030852 Adg. vejkode Udv. natering -
Areal | 437 Jordrente Art kode | Ordinaer matrikel
Vejareal |0 Vejareal type Skovnotering
Parcelnr. Ejerlejlighedsnr. Approbation |01-01-1901
GST Matrikelliste: 2 matrikelnummer 2 samlede faste ejendomme (SFE)
SFE-nr. Ejerlav Ejerlavskode Matrnr, Areal Vejareal |
4244159 __Ingerslev By, Tiset 1030852 25f 398 - ]
4244163 Ingerslev By, Tiset 1030852 _ 26a 437 0
BBR Ejendom
? Aarhus Kommune (751) Ejendomsnr. 211031 Bygningear 1
|Vej Ingerslavve] (3785) Husnr. 46 lantal ejerlejl. [i]
[Ejerforhald Privatpersoner, incl. IS (10) [Samlet boligareal |139 Intal lejl. 1
(Opdateret 12-07-2017 Erhv. areal ] [Smabygninger 2
Alment
Vandforsyning  |vandforsyningsanlasg [Etageareal 4] \aerelser [
gtidu?_elre offentligt)
Aigbsiorhod | oz neasving tl Bebyggetareal 114 ;:he:er | 1
amlet miet areal
Olietanke 0 ningsareal 86 méabva. 28
Areal tagetage |53 dnyttet tagetage |53 miet kezlderareal
Vurdering
Ar Dato Ejendomsveerdi Grundvaerdi Benyttelse
2017 01-10-17 1.250.000 221,600 Beboelsesejendom
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Historiske vurderinger fra 1996

Ar Dato Ejendomsvaerdi Grundvaerdi Benyltelse

|2016 01-10-2016 1.250.000 221.600 Beboelsesejendom
12015 01-10-2015 1.250.000 221.600 Beboelsessjendom
2014 01-10-2014 1.250.000 222.300 Beboelsesejendom
;2013 01-10-2013 1,250,000 222300 Beboelsesejendom
.2012 01-10-2012 1.300.000 228.000 Beboeelsesejendom
2011 01-10-2011 1.300.000 228.000 Beboelsesejendom
12010 01-10-2010 1.200.000 228.000 Beboelsesejendom
!2009 01-10-2009 1.200.000 228.000 Beboelsesejendom
2008 01-10-2008 1.350.000 228.000 Beboelsesejendom
2007 01-10-2007 1.350.000 228.000 Beboelsesejendom
| 2006 01-10-2006 1.100.000 184.200 Beboelsesejendom
2005 01-10-2005 1.050.000 175.400 Beboelsesejendom

7

Taksationskommissionen traf vedrerende dette sporgsmal afgorelse ved ken-
delse af 29. maj 2019. Af kendelsen fremgar blandt andet:
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